PREFEITURA MUNICIPAL DE JAPARAIBA

ESTADO DE MINAS GERAIS
GOVERNO 2025/2028

SECRETARIA MUNICIPAL DE AGRICULTURA, MEIO AMBIENTE,
DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E TURISMO

TERMO DE REFERENCIA
MODALIDADE: SSITEMA REGISTRO DE PRECOS (SRP)

1. OBJETO E CONDIGOES GERAIS DA CONTRATAGAO (art. 6°, XXIII, “a” e “i” da Lei n.
14.133/2021)

1.1. O presente Termo de Referéncia tem por objeto a contratacéo de pessoa fisica ou juridica,
por meio de inexigibilidade de licitacao, para a locacdo de imével comercial urbano, localizado no
Municipio de Japaraiba/MG, destinado a funcionar como ponto de apoio logistico e operacional da
Feira Livre do Produtor Familiar, que ocorre semanalmente, com o objetivo de fomentar a
agricultura familiar, estimular a economia local e promover seguranca alimentar.

1.2. Descrigéo dos itens e suas quantidades:

1.3. Os servigos objeto desta contratacao sdo caracterizados como comuns.

1.4. O objeto desta contratacdo ndo se enquadra como sendo de bem de luxo, conforme Decreto n°
10.818, de 27 de setembro de 2021.
1.5. O prazo de vigéncia da contratacdo € de 12 (doze) meses contados da assinatura do Contrato,
podendo ser prorrogado, na forma do artigo 105 da Lei n° 14.133, de 2021.
1.6. O contrato oferece maior detalhamento das regras que serdo aplicadas em relacao a vigéncia da
contratacao.
1.7. Estimativas das quantidades
1.7.1. As descricbes dos servicos a serem executados, bem como as quantidades e valores
estdo descritos nas Tabelas abaixo:
VALOR VALOR
ITEM ESPECIFICACAO UNIDADE QUANT. UNITARIO TOTAL
DE MEDIDA
R$ R$
Locagédo de imovel
urbano especifico,
localizado no Municipio
de Japaraiba/MG,
destinado a servir como Servico - 12 R$2.600,00 R$ 31.200,00
1 ponto de apoio logistico e més
estrutural a Feira Livre do
Produtor Familiar
Valor Médio Global R$ R$ 31.200,00
2. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO (art. 6°, XXIIl, “h” da Lei n. 14.133/2021)
2.1. A presente contratacdo sera realizada por inexigibilidade de licitagdo, nos termos do art. 74,
inciso V, da Lei n° 14.133/2021, em razdo da inviabilidade de competicdo para a locacdo de
imével urbano cujas caracteristicas de localizagcdo e estrutura sdo singulares e
imprescindiveis para o atendimento da necessidade publica.
Forma de selecédo
2.2. A selecdo do imovel foi realizada com base em:
2.2.1. Levantamento prévio de mercado, com visitas técnicas a iméveis disponiveis para locacao
no municipio;
|
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2.2.2. Anadlise comparativa de alternativas, considerando localizagdo, area (util, infraestrutura,
estado de conservagéo e viabilidade juridica;

2.2.3. Avaliacdo técnica e laudos imobiliarios, elaborados por profissionais habilitados, para
definicdo da compatibilidade do preco com os valores de mercado;

2.2.4. Verificacdo da regularidade documental e da aptiddo legal do proponente para contratar
com o Poder Publico.

Critérios técnicos e operacionais adotados para a selecdo do imovel

2.3. Foram considerados os seguintes critérios objetivos:

2.3.1. Localizacao dentro do perimetro urbano do Municipio de Japaraiba/MG, preferencialmente
proximo ou em frente ao espago tradicional de realizacédo da Feira Livre;

2.3.2. Area util minima de 200 m2, em ambiente coberto ou com estrutura que permita prote¢ao
em dias chuvosos;

2.3.3. Imdével construido em alvenaria, com condi¢bes adequadas de seguranca, acessibilidade,

ventilagéo e circulacéo;

2.3.4. Existéncia de infraestrutura funcional, incluindo rede de agua potavel, energia elétrica e

esgotamento sanitario em funcionamento;

2.3.5. Disponibilidade de no minimo dois banheiros funcionais;

2.3.6. Acesso facilitado para carga e descarga de materiais, com entrada independente;

2.3.7. Condigdes de conservacao estrutural e auséncia de vicios aparentes;

2.3.8. Documentacéo regular, incluindo matricula imobiliaria atualizada, certiddes negativas e

comprovacao da propriedade ou posse legitima;

2.3.9. Disponibilidade do imdvel para uso aos sabados, compativel com o calendéario regular da

Feira Livre do Produtor Familiar.

2.4. A adocdo desses critérios visa assegurar a aderéncia da solucdo a necessidade publica,

respeitando os principios da eficiéncia, economicidade, seguranca juridica e vantajosidade,

conforme orienta o art. 11 da Lei n® 14.133/2021.

3. FUNDAMENTAGCAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

3.1 Apresente contratac@o visa atender a necessidade da Administragdo Puablica Municipal
guanto a locacao de imével urbano comercial, com a finalidade especifica de funcionar como
ponto de apoio operacional e logistico para a realizacdo da Feira Livre do Produtor Familiar,
evento de interesse publico e de realizacéo periédica no municipio.

3.2. A Feira Livre do Produtor Familiar € parte integrante das a¢des municipais de fomento a
agricultura familiar, & economia solidaria e & seguranca alimentar, sendo um espaco destinado a
comercializagdo direta de produtos agropecuérios e artesanais por produtores locais. Para garantir
a continuidade e a eficiéncia dessa politica publica, faz-se imprescindivel a disponibiliza¢cdo de um
espaco fisico permanente, com estrutura adequada as necessidades operacionais.

3.3. Nesse sentido, a Administragdo buscou a locacdo de imovel urbano que atenda, no
minimo, as seguintes especificacbes técnicas:

a) Estar situado dentro do perimetro urbano do municipio de Japaraiba/MG,
preferencialmente proximo ou em frente ao local de realizagéo da feira;

b) Possuir &rea atil minima de 200 m2, para viabilizar a circulacdo de pessoas,
organizagdo de materiais e instalagdo de estruturas temporéarias;

c) Estar em boas condi¢cdes de uso, especialmente quanto a estrutura fisica, cobertura,
piso e instalacfes elétricas e hidraulicas;

d) Dispor de ligac&o regular e ativa a rede elétrica e a rede hidraulica;

e) Possuir acesso facilitado para entrada e saida de materiais e equipamentos,

inclusive com possibilidade de carga e descarga;
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f) Dispor de no minimo dois banheiros funcionais, com condi¢cdes adequadas de
higiene e uso continuo;

9) Estar devidamente regularizado, com matricula imobiliaria e demais documentos em
conformidade com a legislacéo vigente;

h) Possuir area coberta e suficiente para realizacdo da feira em dias chuvosos,
garantindo a continuidade do Programa Feira Livre sem interrupcdes;

i) Possuir espaco suficiente para 0 armazenamento permanente dos materiais e itens

dos feirantes inscritos no programa, o que contribui diretamente para a organizacao,
eficiéncia logistica e incentivo a participacdo continua dos produtores no projeto.

3.4. Essas exigéncias visam garantir que o imével possa atender adequadamente as
necessidades da Administracdo, propiciando melhores condi¢cdes de trabalho aos feirantes,
seguranca e conforto aos consumidores, bem como suporte eficiente as equipes envolvidas na
organizacao, fiscalizacao e logistica da feira.

3.5. A opcéo pela locacdo, em detrimento da construgdo ou adaptacdo de edificagdo publica,
justifica-se pela necessidade imediata de atendimento a demanda, pela inexisténcia de imével
publico disponivel com essas caracteristicas e pela economicidade e eficiéncia da solucéo
locaticia.

3.6. A contratagdo esta em consonéncia com os principios da eficiéncia, economicidade e
interesse publico, conforme preceitua o art. 11 da Lei n°® 14.133/2021, sendo respaldada em
levantamento técnico de mercado e analise de viabilidade, a serem anexados ao presente Estudo
Técnico Preliminar.

3.7. Nesse sentido, a Administracdo busca a locacdo de imével com é&rea construida (util
minima de 200 m?, que permita acomodar de forma segura e organizada:

a) Equipamentos e mobiliarios utilizados na feira (barracas, mesas, cadeiras, lonas, entre
outros);

b) Materiais de apoio e sinalizacao;

c) Espaco para armazenamento temporario de produtos e insumos;

d) Ambiente de suporte para as equipes de fiscalizagdo, organizacéo e assisténcia técnica.

e) Além da metragem minima, o imovel devera possuir as seguintes condi¢des essenciais:

f) Edificacdo em alvenaria ou estrutura compativel, em boas condi¢des de uso;

9) Infraestrutura basica de agua potavel, energia elétrica e esgotamento sanitario em
funcionamento;

h) Acesso facilitado por vias urbanas pavimentadas e boa visibilidade publica;

3.8. Condi¢bes adequadas de ventilagédo, seguranca e acessibilidade.
3.9. Dessa forma, resta evidenciada a necessidade publica de locagdo de imével urbano com
as caracteristicas descritas, de modo a garantir o suporte fisico indispensavel a organizacdo e
execucdo da Feira Livre do Produtor Familiar no municipio.
Justificativa Técnica e Legal da Necessidade da Contratacédo
3.10. A Sob o ponto de vista legal, a contratac@o pretendida esta amparada no disposto no art.
74, inciso V, da Lei Federal n® 14.133/2021, que dispde:
" Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competicdo, em
especial nos casos de:(...)
V — aquisicéo ou locacdo de imdvel cujas caracteristicas de instalacdes e
de localizacao tornem necessaria sua escolha."
3.11. A necessidade da contratacdo direta decorre da singularidade exigida quanto a localizagéo
e estrutura do imdvel, sendo essencial que o espac¢o esteja situado nas imediacdes da feira e
disponha de todas as condi¢cdes operacionais minimas para atendimento das demandas do
programa. A inviabilidade de competi¢cdo decorre da escassez de iméveis disponiveis no municipio
com tais caracteristicas simultaneamente.
3.12. A contratagdo observara os principios da eficiéncia, economicidade, planejamento e
interesse publico, conforme previstos no art. 11 da Lei n® 14.133/2021, e sera instruida com:
a) Estudo Técnico Preliminar detalhado;
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b) Justificativa de pregos baseada em avaliacéo técnica ou laudo de mercado;

c) Declaragdo de inviabilidade de competicéo;

d) Documentacéo do imével e do locador em conformidade legal.
3.13. Dessa forma, a locacdo do imoével com as especificacdes descritas representa solucéo
tecnicamente adequada, legalmente permitida e economicamente viavel, sendo a medida mais

eficaz para garantir a continuidade e o aperfeicoamento das acdes voltadas a Feira Livre do
Produtor Familiar.

4, REQUISITOS DA CONTRATACAO

4.1. Conforme art. 6° XXIll, alineas "d" e correlatas da Lei Federal n° 14.133/2021, e
considerando os fundamentos legais, técnicos e operacionais aplicaveis a presente contratacao,
estabelecem-se o0s seguintes requisitos obrigatorios:

4.1.1. A contratagdo pretendida devera observar os seguintes requisitos técnicos, administrativos
e legais, com vistas a garantir a adequacéo do imével as necessidades da Administracdo Publica
Municipal e a boa execucdo das atividades vinculadas ao programa da Feira Livre do Produtor
Familiar:

I Especificagdes minimas do imoével

a) Estar localizado dentro do perimetro urbano do Municipio de Japaraiba/MG,
preferencialmente préximo ou em frente ao local tradicional de realizacéo da feira;

b) Possuir area Gtil minima de 200 m2, compativel com a necessidade de armazenamento de
materiais e realizagdo de atividades em dias de chuva;

c) Estar em boas condi¢cBes de uso, com estrutura fisica segura (paredes, cobertura, piso),
instalagdes elétricas e hidraulicas em funcionamento;

d) Dispor de ligagéo ativa e regular a rede elétrica, rede de 4gua potavel e esgotamento
sanitario;

e) Possuir acesso facilitado para entrada e saida de materiais e equipamentos, inclusive
veiculos de pequeno porte;

f) Conter no minimo dois banheiros funcionais, com condi¢bes adequadas de higiene e
manutencao;

Q) Estar devidamente regularizado, com matricula registrada em cartério, documentacéo
atualizada e apta a comprovar a posse ou propriedade pelo proponente;

h) Oferecer espaco fisico coberto ou protegido que viabilize a realizacdo da feira em dias
chuvosos, garantindo a continuidade do programa municipal;

i) Dispor de &rea suficiente para o armazenamento seguro e acessivel dos itens de feirantes

inscritos no programa, facilitando a logistica semanal e promovendo a ades&o continua ao projeto.

Il. Condi¢des da contratacéo

a. A vigéncia contratual sera de 12 (doze) meses, contados a partir da sua assinatura,
podendo ser prorrogado até o limite de 60 (sessenta) meses, observadas as disposi¢des do art.
105 da Lei n° 14.133/2021, com possibilidade de prorrogagéo nos termos legais;

b. O valor da locagdo devera estar compativel com os pregos praticados no mercado,
comprovado por avaliagdo técnica ou laudo emitido por profissional habilitado;

C. O pagamento sera efetuado mensalmente, mediante emisséo de Nota Fiscal (quando se
tratar de pessoa juridica), atesto de recebimento e comprovacédo de regularidade documental do
locador;

d. O imével devera estar disponivel para uso imediato, apdés a assinatura contratual e
emissao da respectiva ordem de inicio;

e. A manutencdo do imével locado, inclusive quanto a conservacdo das estruturas e
instalacoes, serd de responsabilidade do locador, salvo disposicdes especificas em contrario no
contrato;
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f. O locador devera permitir acesso irrestrito da Administracdo ao imével durante a vigéncia
do contrato, para fins de fiscalizag8o, vistoria e uso operacional compativel com a finalidade
publica da contratacao.

Il. Documentacéo obrigatéria para habilitacao
Para pessoa fisica:

a. Copia do documento de identidade e CPF do proprietario;

b. Numero de Inscricdo Social — NIS;

c. Comprovante de endereco atualizado;

d. Certiddo atualizada de matricula do imovel (expedida pelo Cartério de Registro de
Imoveis);

e. Certiddes negativas de débitos junto a Receita Federal, Estadual e Municipal;

f. Comprovante de Regularidade do IPTU;

g. Declaracéo de que o imovel estd desocupado e disponivel para a locacao publica;

h. Declaracéo de inexisténcia de impedimentos legais para contratar com o Poder Publico.
Para pessoa juridica:

a. Cépia do contrato social/estatuto com eventuais alteracdes;

b. CNPJ atualizado;

C. Documentos pessoais do representante legal (RG e CPF);

d. Certiddo atualizada de matricula do imdével (expedida pelo Cartério de Registro de
Iméveis);

e. Comprovante de Regularidade do IPTU;

f. Certiddes negativas de débitos junto a Receita Federal, Estadual e Municipal,

g. Certidéo negativa de débitos trabalhistas (CNDT);

h. Certiddo Negativa de Faléncia e Concordata;

i. Certiddes de regularidade junto ao FGTS (CAIXA);

J- Comprovante de endereco da sede da empresa;

K. Declaracéo de que o imével estd desocupado e disponivel para a locagao publica;

l.

Declaracdo de inexisténcia de impedimentos legais para contratar com a Administracéo
Publica.

5. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

5.1. A execucdo do objeto ocorrerd por meio da formalizacdo de contrato de locacéo entre a
Administracdo Publica Municipal de Japaraiba/MG e o proprietario (ou legitimo possuidor) do
imovel selecionado, nos termos da Lei n® 14.133/2021.

5.2. O modelo de execuc¢do adotado é direto e continuo, com o fornecimento da disponibilidade
do imoével, de forma exclusiva e ininterrupta, nos termos e prazos contratualmente estabelecidos,
cabendo ao contratado garantir que o0 espago permane¢a em condicfes adequadas de uso
durante toda a vigéncia contratual.

AtribuicGes do contratado

5.3. O contratado sera responsavel por:

5.3.1. Disponibilizar o imével & Administracdo Municipal conforme as condi¢des estabelecidas no
contrato;

5.3.2. Assegurar que o imével esteja em plenas condicGes de uso, com todas as instalacdes
(elétrica, hidraulica e sanitaria) funcionando regularmente;

5.3.3. Responder por eventuais manutencdes estruturais que sejam de sua responsabilidade;

5.3.4. Manter a regularidade documental do imével, inclusive no que diz respeito a tributos e
encargos legais;

5.3.5. Garantir acesso livre e desimpedido a Administracdo nos dias de utilizacdo acordados,
especialmente aos sabados.
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AtribuicBes da contratante

5.4. Compete a Administracdo Publica:

5.4.1. Utilizar o im6vel locado exclusivamente para fins institucionais, como ponto de apoio a
Feira Livre do Produtor Familiar;

5.4.2. Realizar pagamento mensal do valor pactuado, mediante emissdo de nota fiscal (se
pessoa juridica) ou recibo, desde que cumpridas todas as obrigacdes contratuais e
atestado o uso regular do espaco;

5.4.3. Comunicar ao locador, com antecedéncia razoavel, quaisquer necessidades de reparo ou
irregularidades constatadas;

5.4.4. Zelar pelo uso adequado do espaco, responsabilizando-se pelos danos decorrentes de
uso indevido ou doloso por parte dos usuarios diretos.

Regime de execucéo

5.5. A execucdo contratual ser4 acompanhada por fiscal designado, nos termos do art. 117 da
Lei n°® 14.133/2021, o qual serd responsavel por monitorar o cumprimento das obrigacdes
contratuais, avaliar as condi¢des do imdvel durante o uso e registrar ocorréncias relevantes.

5.6. A prestacdo do servico ser& mensurada por periodo mensal, sendo permitida a
prorrogacgdo contratual de acordo com o art. 105 da Lei n® 14.133/2021, limitada ao prazo maximo
de 60 (sessenta) meses..

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.1. O Contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadas e as normas da Lei n°® 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias
de sua inexecucdao total ou parcial.

6.2. As comunicagBes entre o 6rgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por
escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrénica para
esse fim.

6.3. O 6rgdo ou entidade poderd convocar representante da empresa para adog¢édo de
providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

6.4. Apés a assinatura do Contrato o 6rgdo ou entidade poderad convocar o representante da
empresa contratada para reunido inicial para apresentacdo do plano de fiscaliza¢do, que contera
informacgdes acerca das obrigacdes contratuais, dos mecanismos de fiscaliza¢éo, das estratégias
para execuc¢do do objeto, do plano complementar de execu¢do da contratada, quando houver, do
método de aferigdo dos resultados e das san¢des aplicaveis, dentre outros.

Fiscalizac&o

6.5. A execucao do Contrato deverd ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is), ou pelos
respectivos substitutos (Lei n°® 14.133, de 2021, art. 117, caput).

Fiscalizagdo Técnica

6.6. O fiscal técnico do Contrato acompanhara a execucado, para que sejam cumpridas todas
as condicBes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a
Administracdo. (Decreto n°® 11.246, de 2022, art. 22, VI);

6.6.1. O fiscal técnico do Contrato anotara no histérico de gerenciamento todas as ocorréncias
relacionadas a execuc¢do, com a descricdo do que for necessario para a regularizacdo das faltas
ou dos defeitos observados. (Lei n°® 14.133, de 2021, art. 117, §1°, e Decreto n°® 11.246, de 2022,
art. 22, 11);

6.6.2. Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico emitira notificacdes para
a correcdo da execucdo, determinando prazo para a correcéo. (Decreto n°® 11.246, de 2022, art.

22, 11I);
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6.6.3. O fiscal técnico informara ao gestor do Contrato, em tempo habil, a situacdo que
demandar decisdo ou ado¢do de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as
medidas necessarias e saneadoras, se for o caso. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 22, IV).

6.6.4. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execucdo do Contrato nas datas
aprazadas, o fiscal técnico comunicara o fato imediatamente ao gestor. (Decreto n° 11.246, de
2022, art. 22, V).

6.6.5. O fiscal técnico do Contrato comunicara ao gestor, em tempo habil, o término do Contrato
sob sua responsabilidade, com vistas a renovacdo tempestiva ou a prorrogacao contratual
(Decreto n°® 11.246, de 2022, art. 22, VII).

6.6.6. O fiscal técnico do Contrato ira acompanhar as coletas e verificar o correto
acondicionamento das amostras;

6.6.7. O fiscal técnico do Contrato ira avaliar a conformidade dos métodos analiticos utilizados;
6.6.8. O fiscal técnico do Contrato ira conferir os laudos laboratoriais quanto a completude,
prazos e emissdo de ART ou RRT;

6.6.9. O fiscal técnico do Contrato ira emitir parecer técnico sobre a adequacéo dos resultados.
6.6.10. FISCAL: José Donizete Borges — Assessor Técnico Administrativo — Fiscal-  E-mail:
meioambiente@japaraiba.mg.gov.br e Telefone: (37)3354-1112, ramal 209.

Fiscalizagcdo Administrativa

6.7. O fiscal administrativo do Contrato verificard a manutencédo das condi¢des de habilitagcao
da contratada, acompanhara o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a formalizacdo
de apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatérios pertinentes,
caso necessario (Art. 23, 1 e I, do Decreto n® 11.246, de 2022).

6.7.1. Caso ocorra descumprimento das obriga¢gBes contratuais, o fiscal administrativo atuara
tempestivamente na solucdo do problema, reportando ao gestor para que tome as providéncias
cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia; (Decreto n°® 11.246, de 2022, art. 23, IV).

6.7.2. Sera exercida por cada representante designado por cada departamento.

Gestor da ARP

6.8. O gestor do Contrato coordenard a atualizagdo do processo de acompanhamento e
fiscalizagdo da ata contendo todos os registros formais da execucdo no histérico de
gerenciamento, a exemplo da ordem de fornecimento, do registro de ocorréncias, das alteracdes e
das prorrogacdes contratuais, elaborando relatério com vistas a verificagdo da necessidade de
adequacdes para fins de atendimento da finalidade da administracdo. (Decreto n° 11.246, de
2022, art. 21, V).

6.9. O gestor acompanhara os registros realizados pelos fiscais, de todas as ocorréncias
relacionadas a execuc¢do da ata e as medidas adotadas, informando, se for o caso, a autoridade
superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia. (Decreto n°® 11.246, de 2022, art. 21, 11).
6.10. O gestor do Contrato acompanhara a manutencdo das condicdes de habilitacdo da
contratada, para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas que obstem o
fluxo normal da liquidacédo e do pagamento da despesa no relatorio de riscos eventuais. (Decreto
n°® 11.246, de 2022, art. 21, IlI).

6.11. O gestor do Contrato emitird documento comprobatério da avaliacdo realizada pelos
fiscais técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigagBes assumidas pelo
contratado, com mencao ao seu desempenho na execucdo contratual, baseado nos indicadores
objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do
cadastro de atesto de cumprimento de obrigacfes. (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 21, VIII).

6.12. O gestor do Contrato tomara providéncias para a formalizacdo de processo administrativo
de responsabilizacdo para fins de aplicacdo de sanc¢des, a ser conduzido pela comissdo de que
trata o art. 158 da Lei n°® 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal,
conforme o caso. (Decreto n°® 11.246, de 2022, art. 21, X).
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6.13. O gestor do Contrato devera elaborar relatério final com informacdes sobre a consecugao
dos objetivos que tenham justificado a contratacdo e eventuais condutas a serem adotadas para o
aprimoramento das atividades da Administragcdo. (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 21, VI).

6.14. O gestor do Contrato devera enviar a documentacédo pertinente ao setor de contratos para
a formalizacdo dos procedimentos de liquidacdo e pagamento, no valor dimensionado pela
fiscalizacdo e gestdo nos termos da ARP.

6.14.1. GESTOR DO CONTRATO: Joelma de Fatima Fernandes Rodrigues — Sec. Municipal de
Agricultura, Meio Ambiente, Desenvolvimento Econémico e Turismo. Telefone: (37)3354-1112 -
E-mail: meioambiente@japaraiba.mg.gov.br.

7. DO RECEBIMENTO E DOS CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO
Recebimento

7.1. O recebimento do objeto contratual — disponibilizacdo do imével para uso da

Administracdo Publica — sera realizado por servidor designado ou comissdo competente, que

acompanhara a execucdo do contrato, observando os aspectos de regularidade do uso,

adequacao da estrutura e cumprimento das clausulas contratuais.

7.2. O locador (contratado) devera garantir a disponibilidade integral e adequada do imével nas

datas e condi¢cbes previstas, devendo apresentar, mensalmente, a respectiva Nota Fiscal (em

caso de pessoa juridica) ou Recibo de Pagamento (em caso de pessoa fisica), acompanhada da

autorizag&o de fornecimento ou instrumento equivalente.

7.3. Caso sejam identificadas irregularidades no imével locado, como impedimento de acesso,

falta de condi¢cbes de uso, desconformidade com as exigéncias contratuais ou auséncia de

manutenc¢do, o responsavel pelo acompanhamento solicitar4 correcdo imediata no prazo méaximo

de 5 (cinco) dias uteis.

7.4. O néo atendimento a solicitacdo de correcao podera resultar em:

a) Suspensédo do pagamento até a completa regularizagéo;

b) Registro formal das ocorréncias e encaminhamento ao setor juridico ou de controle interno
para eventual aplicacéo de penalidades contratuais.

7.5. A utilizagdo regular do imovel sera considerada como recebimento provisdrio da prestacéo

mensal, sujeito a verificacdo posterior de conformidade, de acordo com o previsto no Termo de

Referéncia e nas clausulas contratuais.

7.6. Caso o imével, em qualquer periodo de vigéncia contratual, deixe de atender aos padrdes

minimos acordados (estrutura, limpeza, funcionamento das instalag@es, acesso etc.), 0 uso podera

ser rejeitado no todo ou em parte, com obrigacdo de regularizacdo por parte do contratado no

prazo de 3 (trés) dias corridos, as suas custas.

7.7. O recebimento definitivo da prestacdo mensal ocorrerd em até 3 (trés) dias corridos ap6s o

recebimento da nota fiscal ou recibo, condicionado a verificagdo da efetiva disponibilizagdo do

imovel em condi¢cdes adequadas de uso, com emissdo de termo de aceitagdo, devidamente

atestado por servidor responsavel.

7.8. O prazo para o recebimento definitivo podera ser prorrogado, de forma justificada, por

igual periodo, caso haja necessidade de diligéncia complementar para avaliacdo do cumprimento

contratual.

7.9. Em caso de controvérsias quanto a execucgdo contratual mensal, nos termos do art. 143 da

Lei n° 14.133/2021, serd4 assegurada a liquidacdo da parcela incontroversa, mediante

apresentacao de Nota Fiscal ou recibo correspondente, com retencéo da parcela contestada até a

devida apuracéo.

7.10. O prazo para correcdo de inconsisténcias ou ajustes na documentacdo apresentada nao

serd computado para fins de recebimento definitivo, cabendo a contratada promover o

saneamento necessario, sem prejuizo da continuidade das obrigacdes assumidas.
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7.11. O recebimento provisério ou definitivo ndo exclui a responsabilidade do locador quanto a
conservacdo, seguranca e legalidade da ocupagdo do imovel, tampouco afasta as sancoes
cabiveis por descumprimento das obrigacdes contratuais e legais.

Liquidacéao

7.12. Recebida a Nota Fiscal ou documento de cobranca equivalente, correra o prazo de dez
dias Uteis para fins de liquidacdo, na forma desta secdo, prorrogaveis por igual periodo, nos
termos do art. 7°, §3° da Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 77/2022.

7.12.1. O prazo de que trata o item anterior sera reduzido a metade, mantendo-se a possibilidade
de prorrogacéo, no caso de contratacdes decorrentes de despesas cujos valores ndo ultrapassem
o limite de que trata o inciso Il do art. 75 da Lei n°® 14.133, de 2021.

7.13. Para fins de liquidagdo, o setor competente devera verificar se a nota fiscal ou instrumento
de cobranca equivalente apresentado expressa 0s elementos necesséarios e essenciais do
documento, tais como:

7.13.1. o prazo de validade;

7.13.2. a data da emisséo;

7.13.3. os dados do contrato e do 6rgao contratante;

7.13.4. o periodo respectivo de execug¢éo do contrato;

7.13.5. o valor a pagar; e

7.13.6. eventual destaque do valor de retenc¢@es tributarias cabiveis.

7.14. Havendo erro na apresenta¢do da nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente, ou
circunstancia que impeca a liquidacdo da despesa, esta ficara sobrestada até que o contratado
providencie as medidas saneadoras, reiniciando-se o prazo apés a comprovacdo da regularizagédo
da situacéo, sem 6nus ao contratante;

7.15. A nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente deverd ser obrigatoriamente
acompanhado da comprovacéo da regularidade fiscal, constatada por meio de consulta on-line ao
SICAF ou, na impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos sitios
eletrénicos oficiais ou & documentacao mencionada no art. 68 da Lei n® 14.133, de 2021.

7.16. A Administracdo devera realizar consulta ao SICAF para: a) verificar a manutencéo das
condic¢des de habilitacdo exigidas no edital; b) identificar possivel razdo que impeca a participacao
em licitagcdo, no ambito do 6rgdo ou entidade, proibicdo de contratar com o Poder Publico, bem
como ocorréncias impeditivas indiretas (INSTRUCAO NORMATIVA N° 3, DE 26 DE ABRIL DE
2018).

7.17. Constatando-se, junto ao SICAF, a situacdo de irregularidade do contratado, sera
providenciada sua notificag@o, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, regularize
sua situacao ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez,
por igual periodo, a critério do contratante.

7.18. N&o havendo regularizagdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o contratante
devera comunicar aos 0rgaos responsaveis pela fiscalizagdo da regularidade fiscal quanto a
inadimpléncia do contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para
que sejam acionados 0os meios pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus
créditos.

7.19. Persistindo a irregularidade, o contratante devera adotar as medidas necessarias a
rescisdo contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao
contratado a ampla defesa.

7.20. Havendo a efetiva execucéo do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até
que se decida pela rescisdo do contrato, caso o contratado ndo regularize sua situagcéo junto ao
SICAF.
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Prazo de pagamento

7.21. O pagamento sera efetuado no prazo de até 30 (trinta) dias Uteis contados da finalizacéo
da liquidacdo da despesa, conforme secdo anterior, nos termos da Instrucdo Normativa
SEGES/ME n° 77, de 2022.

7.22. No caso de atraso pelo Contratante, os valores devidos ao contratado serdo atualizados
monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva realizacéo,
mediante aplicacéo do indice IPCA de corre¢cdo monetaria.

Forma de pagamento

7.23. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancéria, para crédito em banco, agéncia
e conta corrente indicados pelo contratado.

7.24. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancéria para pagamento.

7.25. Quando do pagamento, sera efetuada a retencdo tributaria prevista na legislacdo
aplicavel.

7.25.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serédo
retidos na fonte, quando da realizacdo do pagamento, os percentuais estabelecidos na legislacio
vigente.

7.26. O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei
Complementar n® 123, de 2006, ndo sofrerd a retencao tributdria quanto aos impostos e
contribuicbes abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento ficara condicionado a
apresentacdo de comprovacgdo, por meio de documento oficial, de que faz jus ao tratamento
tributério favorecido previsto na referida Lei Complementar.

Da Subcontratagdo
7.27. N&o serd admitida a subcontratagédo do objeto licitado.

8. OBRIGACOES DO CONTRATANTE

8.1. Exercer a fiscalizacdo e o acompanhamento da execucdo dos servicos contratados, bem
como atestar a Nota Fiscal emitida pela contratada.

8.2. Designar servidor ou comissao responsavel para proceder ao recebimento provisério e
definitivo do objeto contratado, ou, quando for o caso, rejeitd-lo fundamentadamente.

8.3. Vetar o uso de qualquer produto que considere incompativel com as especificacdes
técnicas previstas no Termo de Referéncia e na proposta da contratada.

8.4. Exigir o fiel cumprimento das condi¢fes estabelecidas no Termo de Referéncia, inclusive
recusando materiais que estejam em desacordo com as especificacdes estabelecidas.

8.5. Efetuar os pagamentos devidos a contratada, conforme as condi¢Bes estabelecidas no
item "7 — Condi¢Ges de Pagamento" deste Termo de Referéncia.

8.6. Receber o objeto nas condi¢cbes, prazos e especificacbes previstas neste Termo de
Referéncia.

8.7. Notificar a contratada, por escrito, quanto a ocorréncia de falhas, vicios ou irregularidades
no fornecimento, fixando prazo para a devida correcao.

8.8. Aplicar a contratada as san¢8es administrativas previstas em caso de inexecuc¢éo parcial
ou total do objeto, observados os prazos legais e assegurado o contraditdrio e a ampla defesa.

9. OBRIGACOES DA CONTRATADA

9.1. Disponibilizar a Administracao o imével locado em perfeitas condi¢cdes de uso, com todas
as estruturas fisicas, elétricas, hidraulicas e sanitarias em pleno funcionamento, conforme os
requisitos técnicos estabelecidos neste Termo de Referéncia.
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9.2. Garantir o acesso pleno e regular ao imovel nos dias e horarios pactuados, especialmente
aos sabados, data prevista para realizagdo da Feira Livre do Produtor Familiar, conforme
cronograma institucional.

9.3. Realizar, as suas expensas, quaisquer reparos, correcdes ou substituicbes necessarios no
imovel durante a vigéncia contratual, sempre que forem identificados vicios, defeitos, falhas de
manutencdo ou inadequacfes que comprometam a utilizacdo do espaco pela Administracéo.

9.4, A inobservancia das condi¢cBes estabelecidas neste Termo de Referéncia ou no contrato
implicara na suspensao do pagamento até a completa regularizacdo das pendéncias, sem prejuizo
da aplicacao das sancdes legais e contratuais cabiveis.

9.5. Manter, durante toda a vigéncia contratual, a regularidade da documentacdo exigida para
a contratacdo com o Poder Publico, incluindo os documentos juridicos, fiscais, previdenciarios e
da propriedade do imével.

9.6. Responder integralmente pela seguranca, salubridade e condicBes legais do imovel,
inclusive quanto a sua adequacdo ao uso coletivo, sem ©Onus adicional a contratante,
resguardando o direito da Administracdo de recusar o uso do espaco caso ndo estejam garantidas
as condicdes exigidas.

9.7. Assumir todas as despesas e encargos relativos a tributos, taxas, seguros, manutencgoes,
ou quaisquer outras obrigacdes decorrentes da propriedade do imovel, sem qualquer repasse de
custos ao Municipio de Japaraiba/MG.

9.8. Comunicar formalmente ao gestor ou fiscal do contrato qualquer fato que possa
comprometer ou impedir a correta disponibilizacdo e utilizacdo do imdvel, apresentando, sempre
que possivel, as providéncias imediatas para a solu¢do do problema.

9.9. Informar com antecedéncia minima de 24 (vinte e quatro) horas qualquer impedimento
eventual a utilizacdo do imovel nas datas previstas, devendo apresentar justificativa fundamentada
e, se necessario, proposta de solugéo alternativa.

9.10. Cumprir integralmente todas as demais obrigacfes legais, contratuais e regulamentares
aplicaveis a locacdo de bens imoéveis pela Administragcdo Publica, conforme disposto na Lei n°
14.133/2021, e demais normas correlatas.

10. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR E FORMA DE
FORNECIMENTO

Forma de selec¢ao e critério de julgamento da proposta

10.1. A selecdo do fornecedor (locador) sera realizada por meio de inexigibilidade de licitacao,
nos termos do art. 74, inciso V, da Lei Federal n° 14.133/2021, tendo em vista a inviabilidade de
competicdo decorrente da necessidade de contratacdo de imével urbano especifico, cujas
caracteristicas de localizag@o estratégica, area util, infraestrutura e adequagédo funcional tornam
sua escolha necesséria para o atendimento do interesse publico.

10.2. A escolha do fornecedor esta fundamentada na:

10.2.1. Indisponibilidade de outros imdveis no mercado local com as mesmas condicdes técnicas,
estruturais e documentais;

10.2.2. Compatibilidade do valor locaticio com o0s precos de mercado, atestada por meio de
laudos técnicos de avaliagdo elaborados por profissionais habilitados;

10.2.3. Regularidade juridica, fiscal e documental do imével e de seu proprietario, condi¢ao
indispenséavel a formaliza¢do do contrato com o Poder Publico.

Critérios de selecao

10.3. Os critérios observados para a escolha do imével e, consequentemente, do fornecedor,
incluiram:

10.3.1. Localizacao central, préxima ao espaco tradicional da Feira Livre;

10.3.2. Area util minima de 200 m?;
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10.3.3. Imoével em alvenaria, com infraestrutura basica em funcionamento (agua, energia e
esgoto);

10.3.4. Dois banheiros funcionais;

10.3.5. Boa condicao estrutural e de conservacao;

10.3.6. Imdével com documentacédo regular e matricula atualizada;

10.3.7. Valor da locacao compativel com os precos de mercado, conforme avaliagdo técnica
imobiliaria.

Forma de fornecimento (disponibilizacdo)

10.4. A forma de fornecimento do objeto serd por meio da disponibilizagdo continua do imovel,
nas condi¢des estabelecidas no contrato, especialmente quanto ao:

10.4.1. Uso exclusivo pela Administracdo aos sabados, para fins de apoio a realizacdo da Feira
Livre;

10.4.2. Manutencado da infraestrutura em condic6es adequadas de uso durante toda a vigéncia
contratual;

10.4.3. Garantia de acesso livre ao imével pelo Municipio no periodo estabelecido para execugéo
das atividades publicas vinculadas a feira.

10.4.4. O fornecimento se dard de forma mensal, com a obrigacdo do contratado de manter o
imovel disponivel e funcional, mediante o pagamento do aluguel pactuado, condicionado a
verificacdo de conformidade e atesto por servidor responsavel.

Exigéncias de habilitagdo
10.5. Para fins de habilitacdo, devera o licitante comprovar 0s seguintes requisitos:

Documentacdo obrigatdria para habilitacdo

Para pessoa fisica:

a) Cépia do documento de identidade e CPF do proprietério;

b) Numero de Inscrigdo Social — NIS;

C) Comprovante de endereco atualizado;

d) Certiddo atualizada de matricula do imdével (expedida pelo Cartério de Registro de
Iméveis);

e) CertidGes negativas de débitos junto a Receita Federal, Estadual e Municipal;

f) Comprovante de Regularidade do IPTU;

0) Declaracéo de que o imovel estd desocupado e disponivel para a locacao publica;

h) Declaracéo de inexisténcia de impedimentos legais para contratar com o Poder Publico.

Para pessoa juridica:

a) Cépia do contrato social/estatuto com eventuais alteragdes;

b) CNPJ atualizado;

c) Documentos pessoais do representante legal (RG e CPF);

d) Certiddo atualizada de matricula do imdével (expedida pelo Cartério de Registro de
Iméveis);

e) Comprovante de Regularidade do IPTU;

f) CertidGes negativas de débitos junto a Receita Federal, Estadual e Municipal;

0) Certiddo negativa de débitos trabalhistas (CNDT);

h) Certiddo Negativa de Faléncia e Concordata;

i) Certiddes de regularidade junto ao FGTS (CAIXA);

)] Comprovante de endereco da sede da empresa,;

k) Declaracéo de que 0 imOvel esta desocupado e disponivel para a locacdo publica;
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) Declaracéo de inexisténcia de impedimentos legais para contratar com a Administragéo
Publica.
11. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO
11.1. O custo estimado total da contratagdo € de R$ 31.200,00 (Trinta e um mil e duzentos
reais), conforme custos unitarios descritos no ETP.
VALOR VALOR
ITEM ANT. )
ESPECIFICAGAO unipape | QY UNITARIO TOTAL
DE MEDIDA
R$ R$
Locacado de imovel
urbano especifico,
localizado no Municipio
de Japaraiba/MG, _ R$2.600,00 | R$ 31.200,00
1 destinado a servir como Servigo - 12
ponto de apoio logistico e més
estrutural a Feira Livre do
Produtor Familiar
Valor Médio Global R$ R$ 31.200,00
11.2. O valor estimado da contratacéo foi apurado com base em levantamento técnico de

mercado, considerando as condicdes, caracteristicas e localizacdo do imdvel identificado como
apto a atender integralmente as necessidades da Administrag&o Pablica Municipal.

11.3. Para garantir a adequacao do preco ao valor de mercado, foi realizada avaliacdo por meio
da Comisséo Municipal de Avalia¢&@o, conforme ata anexa e nos termos da legislagéo vigente.

11.4. Os laudos de avaliacdo consideraram os seguintes parametros:

a) Localizacao central do imével;

b) Area (til de, no minimo, 200 mz;

C) Estrutura fisica existente (padrdo construtivo, estado de conservacdo e funcionalidades

disponiveis);

d) Infraestrutura (ligacao de energia elétrica, rede de agua e esgotamento sanitario);

e) Condi¢bes de mercado imobiliario da regiéo;

f) Finalidade publica da locagéo.

11.5. O valor médio obtido a partir das trés avaliagdes foi utilizado como base para a definicdo

do valor estimado da contratagdo, conforme previsto no §1° do art. 23 da Lei n® 14.133/2021, que
exige a utilizacdo de critérios técnicos fundamentados para apuragdo do valor de referéncia nas
contratacdes publicas.

11.6. A documentagdo completa das avaliagBes consta nos autos e esta disponivel para anélise
dos oOrgdos de controle e demais interessados, conforme os principios da transparéncia e
motivagdo dos atos administrativos.

11.7. Assim, o valor estimado da locacdo mensal do imoével foi fixado em conformidade com os
precos de mercado, assegurando a vantajosidade da contratacdo, o equilibrio econdémico-
financeiro do contrato e a observancia dos principios da legalidade, eficiéncia e economicidade.
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12.  ADEQUAGAO ORCAMENTARIA

12.1. Para a presente contratacdo, foi verificada a existéncia de previsdo orgamentéria
especifica no Plano Plurianual (PPA), na Lei de Diretrizes Orgamentarias (LDO) e na Lei
Orcamentéaria Anual (LOA) vigente do Municipio de Japaraiba/MG, assegurando a adequacao
orcamentaria e financeira exigida pela Lei n°® 14.133/2021.

Unidade Classificacdo/Dotacéo Ficha
02.11.01 20.605.0016. 2187-3.3.90.39 890

12.2. Conforme determina o art. 7°, inciso |V, a realizacdo da despesa somente sera autorizada
se houver a devida reserva de dotacdo orcamentaria, formalizada no processo administrativo
antes da celebragédo do contrato, em consonancia com o planejamento da contratagéo publica e os
principios da responsabilidade fiscal.

12.3. A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apds aprovacao
da Lei Orcamentéria respectiva e liberacdo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

13. DA VIGENCIA DO CONTRATO

13.1. O Contrato tera validade de 12 (doze) meses, contados da data de sua assinatura,
podendo ser prorrogado nos termos da Lei Federal n® 14.133/21.

13.2. Durante toda a vigéncia do Contrato, o Contratado cuidara para que sejam mantidas, em
compatibilidade as obrigacdes assumidas pela Contratada, todas as condi¢des elencadas para
execucao da futura contratacéo.

13.3. Nos termos do artigo 89 da Lei n® 14.133/2021, os contratos administrativos séo regidos
por suas préprias clausulas e por preceitos de direito publico, com aplicagdo supletiva dos
principios da teoria geral dos contratos e normas de direito privado. Além disso, conforme dispde o
artigo 40, I, de aquisicdo de pagamentos semelhantes as do setor privado.

13.4. O artigo 92 Lei 14.133/21 relaciona as clausulas que devem constar obrigatoriamente de
todo e qualquer contrato. Dentre elas, deve haver disposicdo sobre o regime de execucdo ou
forma de fornecimento, preco e condigbes de pagamento, matriz de risco, quando cabivel e
direitos e responsabilidades das partes.

14. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLU(;AO

14.1. Nos termos do art. 47, inciso Il, da Lei Federal n°® 14.133/2021, a Administracdo Publica
deve promover, sempre que tecnicamente viavel e economicamente vantajoso, o parcelamento do
objeto da contratacdo, a fim de ampliar a competitividade, favorecer a participacdo de
microempresas e empresas de pequeno porte, e buscar a proposta mais vantajosa.

14.2. Contudo, no presente caso, a contratacdo tem por objeto a locacdo de um Unico imével
urbano especifico, que deve atender a uma série de critérios simultaneos e indivisiveis, tais como:

a) Localizagcdo estratégica, proxima ou em frente ao local tradicional da Feira Livre do
Produtor Familiar;

b) Area Gtil minima de 200 m2;

C) Condig0es fisicas e estruturais adequadas;

d) Regularidade documental e imediata disponibilidade para uso;

e) Estrutura sanitaria e infraestrutura basica em funcionamento;

f) Capacidade de suportar a realiza¢@o da feira em dias chuvosos;

9) Espaco destinado ao armazenamento permanente dos materiais e itens dos feirantes.

14.3. Dada a natureza do objeto — locacdo de um Unico imével — e a sua indivisibilidade fisica
e funcional, ndo é tecnicamente vidvel o parcelamento da contratacdo. A divisdo do objeto
implicaria a fragmentacao do espaco fisico necessario, o que inviabilizaria a adequada execucéo
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da finalidade publica pretendida e comprometeria a logistica e a eficiéncia das atividades da Feira
Livre.

14.4. Além disso, ndo seria possivel, do ponto de vista juridico e econdmico, firmar contratos
simultaneos com diferentes proprietarios para espacos distintos que compusessem artificialmente
a solucéo, gerando sobreposicédo de custos, dificuldades operacionais e riscos a continuidade do
servico.

14.5. Portanto, fica demonstrada a inviabilidade técnica e a desvantajosidade econ6mica do
parcelamento do objeto, razdo pela qual a contratacdo sera processada de forma Unica e
indivisivel, com fundamento na excec¢éo prevista no inciso Il do art. 47 da Lei n°® 14.133/2021.

15. DAS SANGOES ADMINISTRATIVAS

15.1. Conforme estabelecido em contrato

Japaraiba/MG, 02 de maio de 2.025.

Joelma de Fatima Fernandes Rodrigues
Secr. Mun. de Agricultura, Meio Ambiente, Desenvolvimento Econémico e Turismo (Gestora do

Contrato)
|
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